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Informe valoracion

C. Alondra, 42, Carabanchel, 28025 Madrid,
Espanha
Preparado el 16/01/2025

Lunallar es una inmobiliaria de personas que trabaja para
personas como usted, dénde el trato directo, la
preocupacion permanente y la identificacion con los
deseos y aspiraciones de nuestros clientes es lo que
constituye, por encima de todo, nuestro rasgo diferencial
en la zona.

Lunallar
info@lunallar.com
936333939




INMUEBLE VALORADO

- Vivienda en altura (piso, atico,
apartamento)

82 m?
K¥olelgpplivelgle}

- 1 bafos
Estado: Solo actualizar
63 anos de antigledad
Planta 4

- Ascensor: No

PRECIO DE VENTA: PRECIO AGENCIA: PRECIO DE ALQUILER:
174.707€ 185.000€ 861€/MES
A la valoracién se le han aplicado los siguientes factores correctores:

NUmero de dormitorios superior a la media de la zona
Finca mas antigua que la media de la zona

Edificio sin ascensor

Estado del inmueble solo actualizar

Tendencia del precio en los Gltimos 6 meses en la zona

0 MADRID 5,70% 0 MADRID CAPITAL 5,50% 0 CARABANCHEL 0,30%

1.3
1.22%

0.6
Jul Ago Sep Oct Mow Dic
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Situacion de los testigos respecto a la vivienda

1Parque Cerro! ,':»;-“Z'.f:;-:_ .““* P Cdegy,
\Almodavar - { € Fragata o el ;;cr;u
' Urogls
RGN so Carpetana c. det T
P e Centrn de Salud
ng Ecuatorian quna m Cervezas Pgiyel &% General Ricardos
o @
(@ Hospital Central de La razzas Madrid &
W' pefensa Gomez Ulla ¢ A & -
: = :
Vista Alegre & Callé ded, . N
Oportos § - opAREL
Carabanchel & d%@ > R €. dey, ffa.'": .
e Oy,
O P Alaslatinas O
PN Palacio Vistalegre Ar y W Courier & Cargo
‘Academia Central Vo de
_de la Defensa p 95 ART GALYERY § "€ Oporto
- i :"-Il
- B .
o/ . VISTA ALEGRE < {. Memadcma Q
Eugema dE Montuu Jardines de los Palacios @ e
S KA de |a Finca Vista Alegreu { s ae P® C. del Pelicang
N e ‘ﬁ@i AN, ’ :
iod o.CnmpIEjr:- Deportivo '%HE"P"” C. det gy, !
Google "W Blanca Fernandez Ochoa Map data B2025 Google, Inst. Gaogr. Nacional

Precio medio de mercado en la zona: Precio medio de ventas en la zona:

2.969€/m? 2.834€/m?
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Piso 74 m?2 2 dorm. 1 bafios AT mts. 279.000€
3.770€/m?
Piso 75 m? 3dorm. 1 banos A 488 mts. 210.000€
2.800€/m?
Piso 84 m? 3 dorm. 1 bafos A 473 mts. 194.900€
2.320€/m?2
Piso 72 m? 1dorm. 1 bafos A 495 mts. 208.100€
2.890€/m?
Piso 70 m? 4 dorm. 2 bafos A 149 mts. 225.000€
3.214€/m?
Piso 77 m?2 3 dorm. 1 bafos A 104 mts. 198.000€
2.571€/m?
Piso 73 m? 3 dorm. 1 bafos A 223 mts. 235.000€
3.219€/m?
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Sabanero, 23
Venta: 05/24

Hermanas Alonso Barcelo, 3
Venta: 04/24

Oca, 63
Venta: 04/24

Plaza De Toros, 5
Venta: 04/24

Halcon, 36
Venta: 04/24

Oca, 15
Venta: 04/24

Utebo, 4
Venta: 04/24

80 m?

79 m?

70 m?

90 m?

82 m?

83 m?2

81 m?

27 anos

48 anos

64 anos

37 anos

24 anos

50 anos

55 anos

A 433 mts.

A T2 mts.

A 141 mts.

A 337 mts.

A 458 mts.

A 353 mts.

A 185 mts.
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240.000€
2.995€/m?

184.000€
2.332€/m?2

186.000€
2.657€/m?

256.000€
2.844€/m?

240.001€
2.927€/m?

250.000€
3.004€/m?

249.900€
3.085€/m?
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Informacion de la zona
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TRANSPORTES CENTROS EDUCATIVOS
1 Paradas de bus a menos de 200m 17 a menos de 500m
Vista Alegre @ Escuela infantil goof

@ SalA3n de idiomas

4 paradas de metro a menos de 500m @ Colegio FEC Luz C
olegio uz Casan

Oporto @ santa MarAa del Bosq
Vista Alegre @ Mayset.es School and
Carpetana @ Casade Aa
Carabanchel @ Clases particulares d

Centro Privado De Edu
@ MACsica Talento

CENTROS DEPORTIVOS SUPERMERCADOS

18 a menos de 500m 20 a menos de 500m
AguaBody % Hipercor Vista Alegre
@ Gimnasio Lucharama " Hiper Usera
Gimnasio AltaFit Pala ¥ Lidl
Trust Fitness Center % Supermercados Dia
Fisiocinesia ¥ PrimaPrix Vista Alegr
Basic-Fit ¥ Ahorramas
Gimnasio Antonio Torr % Supermercados Dia
Studio Pilates Vital % Mercadona

b=

AgAc¢ra Yoga ‘Supermercados Dia
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El tiempo medio que permanece un inmueble en venta en la zona es de 47 dias.

En la zona, inmuebles con 3 dorm. y alrededor de 82 m? se venden entorno a los 20 - 60 dias desde su

publicacién.
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A tener en cuenta:

En este estudio no estan incluidos otros anejos que pueda tener la vivienda como garaje, trastero, etc. Tampoco

elementos comunitarios como la existencia de zonas comunes (piscina, gimnasio, etc), tompoco estan incluidas
las calidades de construccion y el estado de conservacion del edificio.

El resultado de la valoracidn es orientativo y carece de validez contractual u oficial y puede variar con respecto al
valor de tasacion oficial.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 7413804VK3771C0012WK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 443 m2
Participacion del inmueble: 7,098000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CLALONDRA 42 PI:04 Pt:IZ
28025 MADRID [MADRID]
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 16 de Enero de 2025



